Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego: 08.09.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Budowa 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w tym
budynki nr 1-10, 12-13 w szeSciu zespolach zabudowy blizniaczej oraz budynek nr
11 jako wolnostojacy
dzialki ew. nr 1069/9, 1069/10, 1068/10 i 1068/11 obreb 0013 NADMA

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
JTM sp. z 0.0.
Adres
ul. Napoleona 2e, 05-230 Kobyltka
Numer NIP i REGON NIP 1251748653 REGON 525248475
507-130-005
Numer telefonu




. . biuro.aleksandra.sasin@gmail.com
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

. . https://jtmdevelopment.pl/
Adres strony internetowej dewelo-

pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Bazancia 3, 3A, 3B i1 3C 05-250 Radzymin
Adres
) 21.09.2023 r.
Data rozpoczecia
_ B 20.02.2025 r.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Gen W Andersa 17,19,21,23,25 05-250 Cegielnia
Adres
. 04.04.2024 r
Data rozpoczecia
. . 09.09.2025 r
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Braci Briggsow 19A, 19B, 19C, 19D, 19E 05-270 Marki
Adres
_ 18.03.2024 1.

Data rozpoczecia

] B 30.07.2025 r.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

_ — [NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Ul- Stara 110, 110A, 110B, 110C, 110D, 110E, 110F, 110G, 110H, 110J, 112, 112A i 112B
’ 05-270 Nadma

. . N
i numer obrebu ewidencyjnego” i iy ow nr 1069/9, 1069/10, 1068/10, 1068/11 obreb 0013 Nadma

Numer ksiegi wicczystej WATW/00174782/2 1 WATW/00174788/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

4 Cze$é 1T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nie znajduja si¢ zadne uciazliwosci

wplywajace na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

BRAK

Uchwata RM w Radzyminie nr
236/XVI11/2019 z dnia 16/12/2019 1
—Dz.U.Woj.Maz. z dnia 31/01/2020
r poz. 1471.

BRAK

BRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j i zabudowy ustugowej 7MN

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w obowigzujacym MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z obowiazujacym MPZP — Brak
szczegdlnych uwarunkowan.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Dzialki nie sg objete obszarem szczegolnego
Zagrozenia powodzia.

2 W szczegdlnoéei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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7)
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym MPZP nie wystepuja
lobiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
obiekty dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z obowigzujacym MPZP

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — ul. Stara i
IPrymasa Tysiaclecia

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Energia elektryczna — zasilanie z sieci
elektroenergetycznej , woda z sieci miejskiej,
szambo, gaz — zasilanie w gaz ziemny
przewodowy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

[Ustalenia jak dla dziatki objetej
lopracowaniem.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$é zabudowy | Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

2.

8.

7Zgodnie z informacja wskazang w systemie
informacja przestrzennej oraz w biuletynie
informacyjnym urz¢du gminy Radzymin:

1.

Rozbudowa drogi powiatowej ul.
Starej we wsi Nadma.
Postepowanie srodowiskowe
dotyczace budowy sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Pélko we wsi
Nadma.

Projekt nowego MPZP dla czgsci
wsi Nadmy w rejonie ulic Starej i
Jaworowki — zgodnie z uchwatg nr
177/XV1/2025 z dnia 15.09.2025 1.
Budowa o$wietlenia drogowego na
terenie gminy Radzymin tj. ulicy
Polko w Nadmie.

Rozbudowa szkoty podstawowej nr
7 im Prymasa Tysiaclecia w Nadmie
z oddziatami przedszkolnymi.
Rozbudowa i przebudowa drogi
gminnej nr 430735W ul. Koztéwek
— od ul. Mostowej do wezta
Wotomin — wraz z budowa
infrastruktury technicznej

Budowa sygnalizacji §wietlnej na
skrzyzowaniu DP 4308W ul. Starej z
ul. Szkolna.

Projekt budowy sieci kanalizacji
wzdhuz ul. Starej we wsi Nadma.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy




mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

®  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 494pR/2026 z dnia 03.07.2026 r wydana przez Starost¢ Wotominskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgceie: 03.08.2026 r.
Zakonczenie: 28.02.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

13 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych

Liczba budynkow
dwulokalowych

zabudowa blizniacza i jeden budynek nr 11
ljako wolnostojacy — zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN —ISO 9836:2022, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z doktadnoscia
do 0,01 m2 w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym (z tynkami).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow SRODKI WEASNE
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

0,45% - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
[Technologii z dnia 21.06.2022 r w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na DFG.

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

IDeweloper o$wiadcza, ze:

Zgodnie z ustawa z dnia 20.05.2021 roku Bank otwiera i prowadzi na rzecz
Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej, stuzacy,
gromadzeniu i przechowywaniu §rodkow pienieznych powierzonych Deweloperowi przez
mabywcow lokali, ktore wybudowane beda w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, 7
ktorego wyptata zdeponowanych $rodkow nastgpi kazdorazowo po zakonczeniul
[poszczegolnych etapow okreslonych w Harmonogramie (,,Rachunek Powierniczy”). Wyptataj
z rachunku nastgpuje w wysokosci zgodnej z Harmonogramem.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
mabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
IDeweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z w/w otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dlal
ktorego prowadzony jest ten rachunek.
Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi S$rodkéw z rachunku na rachunek
Dewelopera, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapul
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w
lharmonogramie przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku|
lbudowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
luprawnienia budowlane. Koszty kontroli o ktorej mowa powyzej, ponosi Deweloper.
IZa termin dokonania wplaty uwazac si¢ bedzie date jej uznania na rachunku bankowym
Dewelopera. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
[powierniczego obcigzaja Dewelopera.
IW czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w okresie jej wypowiedzenia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowaniaj

Srodkéw pienigznych gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci
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oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

IPrawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. W przypadku wypowiedzeni
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zaklada now§|
rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciaggu 60 dni od dnia wypowiedzeni
tej umowy. Srodki zgormadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek]
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku. W przypadku niezlozenia przez
dewelopera dyspozycji przelewu srodkow, o ktorych mowa wyzej na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w inny banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank
zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

'Wyplata Srodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
IDewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw.
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgod¢e Nabywca, wraz
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstw
Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w|
aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A., (adres: 40-086 Katowice, ul. Sokolska 34), Oddziat 1 Warszawa
IPolnoc w Warszawie, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000005459, posiadajagcym NIP: 6340135475 oraz REGON:
271514909.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

[Etap I - do 30.11.2026 r co stanowi 25% kosztéw, w tym:

- przygotowanie inwestycji (zakup dzialki, projekt, pozwolenie na budowe)
- przygotowanie placu budowy,

- roboty ziemne,

- lawy, fundamenty, ptyta podposadzkowa.

Etap II - do 30.03.2027 r co stanowi 12% kosztéw, w tym:
- $ciany konstrukcyjne parteru — budynki 1-6,

- strop nad parterem - budynki 1-6,

- §ciany konstrukcyjne pietra - budynki 1-6,

- §ciany szczytowe - budynki 1-6,

- wigzba dachowa - budynki 1-6,

- §cianki dziatowe - budynki 1-6.

Etap III — do 30.06.2027 r co stanowi 13% kosztéw, w tym:
- $ciany konstrukcyjne parteru — budynki 1-6,

- strop nad parterem - budynki 1-6,

- $ciany konstrukcyjne pietra - budynki 1-6,

- §ciany szczytowe - budynki 1-6,

- wigzba dachowa - budynki 1-6,

- §cianki dziatowe - budynki 1-6.

Etap IV —do 30.08.2027 r - co stanowi 20% kosztow, w tym:
- wstepne pokrycie dachu membrang + taty i kontrlaty — 100%,
- stolarka okienna wraz z drzwiami wejsciowymi — 100%,

- instalacje elektryczne — 100%,

- instalacje wewnetrzne wodno — kanalizacyjne — 100%.

Etap V —do 30.10.2027 r co stanowi 20% kosztéw, w tym:
- tynki wewnetrzne — 100%

- wylewki cementowe — 100 %

- elewacja zewnetrzna + natozenie koloru elewacji — 100%

- instalacja centralnego ogrzewania — 100%.

- pokrycie dachu — 100%.

Etap VI — do 28.02.2028 r co stanowi 10% kosztéw, w tym:

- instalacje gazowe + montaz pieca C.O. oraz grzejnikéw

- przyltacza zewnetrzne do budynku (woda, prad, gaz, szambo)

- chodniki, droga wewngtrzna i schody z kostki brukowej — zgodnie z Planem
Zagospodarowania Terenu (PZT),

- miejsca parkingowe z eko kratki — zgodnie z Planem Zagospodarowania Terenu (PZT),

- wykonanie ogrodzenia inwestycji wraz z brama wjazdows i furtka

- zgloszenie budynkow do uzytkowania.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny \Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

oraz okreslenie zasad waloryzacji , T . o .

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadku zmian wynikajacych z przepisoéw ustawy o
ppodatku o towarow i ustug (VAT) badz tez w zwiazku z wprowadzeniem innych podatkow
obrotowych badz §wiadczen publicznoprawnych o charakterze cenotwérczym.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej Iub jednej

zumow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)

b)

II.

a)

b)

¢)

d)

e)

g)

h)

)
k)
)

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

Niespetnienia przez nabywce $Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;
Niestawienia si¢ nabywcy do odbiory lokalu mieszkalnego albo domu|
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej albo umowy o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Nabywa ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach:
Jezeli umowa deweloperska albo umowa o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub
5 nie zawiera odpowiednio elementéw o ktorych mowa w art. 35 albo elementow
o ktorych mowa w art. 36
Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowal
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

Jezeli deweloper nie dorgezyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie lub jego zalacznikach, nal
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe o ktorej mowa w art,
2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska|
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 nie zawiera danych lub|
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

W przypadku nie przeniesienia na nabywcg praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

Nie zawarcie umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 (dotyczy sytuacji
wypowiedzenia umowy rachunku przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust,
3);

Brak zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, nabywcal
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
Niepoinformowanie nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego w innym bankiem i nieprzekazanie o$wiadczenia banku
stwierdzajacego, ze nowy rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem rachunkiem|
powierniczym w rozumieniu ustawy, w terminie 10 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o ogloszeniu upadtosci banku,

Nieusunigcie przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;

Stwierdzenie przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej

Zadanie przez syndyka wykonania umowy na podstawie art.. 98 p.r.up., jezeli w
dniu ogloszenia upadtoéci zobowigzania z umowy wzajemnej nie zostaty wykonane
w catosci lub czesci.

INNE INFORMACJE*)
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L.

Informacja:

)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

44)

Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnoscei nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA (LOKAL ....... ) — ul. Stara........ , 05-270 Nadma

Cena lokalu mieszkalnego |-+ PLN (stownie: ........... 00/100 PLN)
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 65,83 m2/55,97 m2/ 60,47 m2

mieszkalnego albo domu

) ) niepotrzebne skreslic*
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej |-+
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi do 31.07.2028 1.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Parter

. Pigtro

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, hiepotrzebne skreslic*

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal | Technologia wykonania Tradycyjna unowoczes$niona
mieszkalny bedacy przedmiotem
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umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgsé¢
wspdlng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Budynek 1 —1lok. 1.111.2
Budynek 2 —lok. 2.112.2
Budynek 3 —lok. 3.113.2
Budynek 4 —lok. 4.114.2
Budynek 5 —1ok. 5.115.2
Budynek 6 —lok. 6.11 6.2
Budynek 7 —1ok. 7.117.2
Budynek 8 —lok. 8.11 8.2
Budynek 9 —1ok. 9.119.2
Budynek 10 —lok. 10.1110.2
Budynek 11 —lok. 11.1111.2
Budynek 12 —lok. 12.1112.2
Budynek 13 —lok. 13.1113.2

Liczba miejsc garazewyeh

1 postojowych

2

Dostepne media w budynku

woda miejska, prad, gaz, szambo (ewentualnie
kanalizacja w przypadku zrealizowania
projektu budowy sieci kanalizacji wzdhuz ul.
Starej we wsi Nadma przez gming Radzymin
przed ukonczeniem robot budowlanych
dotyczacych przytaczenia mediow do
budynkdéw inwestycji deweloperskiej)

Dostep do drogi publicznej

ul. Stara i ul. Prymasa Tysiaclecia

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 14 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgs$ci whasnosci
lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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